PLANOVACI SMLOUVA

NiZe uvedeného dne, mésice a roku smluvni strany, tj.

1. Pardubicka Rozvojovai, a.s., 1ICO: 05815614, se sidlem Masarykovo namésti 1458, 530 02 Pardubice,
zastoupend Ing. TomaSem Lainem, pfedsedou pfedstavenstva, a Ing. Josefem Sedivym, ¢lenem
ptedstavenstva (dale jen ,,Stavebnik™) a

2. Statutarni mésto Pardubice, ICO: 00274046, se sidlem Pernstynské namésti 1, 530 21 Pardubice,
zastoupené Bc. Janem Nadrchalem, priméatorem (dale jen ,Mésto™)

(Stavebnik a Mésto déale spole¢né jen ,.Smluvni strany™ nebo ,.Strany*),

uzaviraji podle § 130 a § 131 zékona &. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdé&jsich predpisii, a podle
Casti paté zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisi, tuto

1.1

1.2

1.3

1.4

planovaci smlouvu

(dale jen ,,Smlouva®).

L

Uvod
Stavebnik je vylu¢nym vlastnikem pozemk v k. . Pardubice, zapsanych na LV ¢. 12643, vymezenych
v ptiloze ¢. 1 této Smlouvy (déle jen . Pozemky*). Pozemky jsou soucasti lokality oznaCované jako
Prokopka®, jak je vymezena v pfiloze ¢. 2 této Smlouvy.

Stavebnik pfipravuje na Pozemcich v lokalité Prokopka realizaci administrativni budovy Ustfedi CSOB
Pojistovny s kapacitou az 850 pracovist' (dale jen ,,PHQ") a rezidenéni vystavby na Pozemcich (déle
jen ,.Rezidenéni vystavba“), véetné souvisejicich progresivnich feSeni a inovaci (napf. v oblasti
energetiky), vyzadujici vydani rozhodnuti o povoleni zamérti pro Reziden¢ni vystavbu, a v nékterych
pripadech proces zmény stavby pred dokoncenim u administrativni budovy PHQ (PHQ a Reziden¢ni
vystavba dale spolecné jen ,,Projekt~), a to v podobg, ktera je blize popséna v piiloze ¢. 4 této Smlouvy.

Podle Uzemniho planu Pardubice, vydaného Zastupitelstvem mésta Pardubic na zasedani dne 29. 6.
2026 usnesenim &. Z/2464/2026, je rozhodovani v izemi Prokopky podminéno zpracovanim a vloZenim
tizemni studie do Néarodniho geoportalu uzemniho planovéni (dédle jen .NGUP*) ve smyslu § 68 odst. 5
zakona ¢. 283/2021 Sb., ve znéni pozdg&jsich predpist, (dale jen ,,VleZeni). Stavebnikovi i Méstu je
znamo, 7e Magistrat mésta Pardubice, Odbor hlavniho architekta, jakoZzto organ uzemniho planovani
(dale jen ,.Pofizovatel®), aktualné pofizuje v ramci své pienesené plsobnosti Gizemni studii pro SirSi
Gzemi, zahrnujici mj. Prokopku, ozna¢enou pro tcely této Smlouvy jako ,.Uzemni studie".

Stavebnik jiz dfive zajistil na vlastni naklady urbanistickou a architektonickou studii feSeni Rezidencni
vystavby Projektu v lokalité Prokopka, vEetné prostorového a funkéniho feseni, feSeni modrozelené
infrastruktury, uli¢ni sité, obsluznych a pé&Sich komunikaci a vefejnych prostranstvi, pod ndzvem
..Uzemni studie Prokopka®, jez byla zpracovana UNIT architekti, s.r.o., (dale jen ,,Studie Stavebnika®),
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Studie Stavebnika tvofi pfilohu €. 2 této Smlouvy.



1.5

1.6

1.7

2.1

2.2

Meéstu je obsah Studie Stavebnika zndm a nema k ni, z pozice samospravy, pfipominky. Strany shodné
konstatuji, ze jejich spoleénym zajmem je fadné a vCasné pofizeni a Vlozeni Uzemni studie, ktera
umozni realizaci Projektu a bude odpovidat Studii Stavebnika. Strany prohlasuji, Ze je jejich spole¢nym
cilem, aby celkové dopravni feSeni v tzemi zamezilo pfivedeni tranzitni dopravy do Reziden¢ni

vystavby.

Jelikoz Mésto spatiuje v realizaci Projektu vefejny zajem, nebot’ tento pfinese kromé kvalitniho
urbanisticko-architektonického vyfeseni stavajiciho brownfieldu lokality Prokopka i garanci zachovani
pkitomnosti vyznamného zaméstnavatele v podob& CSOB Pojistovny, a.s., ¢lena holdingu CSOB, na
izemi Mésta, nebot’ dle informaci poskytnutych Stavebnikem ma tento sidlit v PHQ, ma Mésto spolu se
Stavebnikem zajem spolupracovat za Gc¢elem vypracovani Uzemni studie a dal$ich krokii potiebnych
pro jeji VloZeni pti vyuziti Studie Stavebnika tak, aby nedoslo k ohrozeni realizace Projektu jako celku.
Za timto ucelem uzaviraji tuto Smlouvu.

Stavebnik bere na védomi, Ze vzhledem k tomu, e Uzemni studie je pofizovdna Gfadem tizemniho
planovani komplexné v tzv. prenesené plisobnosti, je koneéna podoba Uzemni studie i termin jejiho
Vlozeni do Narodniho geoportalu uzemniho planovani ve smyslu § 68 odst. 5 zakona ¢. 283/2021 Sb.,
ve znéni pozd&jsich predpist (dale jen ,NGUP*) plné v kompetenci jejiho Pofizovatele, a Mésto tak
vyslednou podobu Uzemni studie ani termin jejiho VloZeni nemtze Stavebnikovi garantovat. Za i¢elem
naplnéni Gcelu této smlouvy dle ¢l. 1.6 této Smlouvy se tak Stavebnik a dale Mésto ve své samostatné
pusobnosti, zavazuji k nize uvedenym zavazkim.

IL

Soucinnost Stran

Smluvni strany si stanovuji nize uvedeny harmonogram dil¢ich krok, o jehoz naplnéni budou obé
smluvni strany v maximalné mozné mife, jez lze po nich rozumné pozadovat, usilovat:

1. milnik — odevzdani navrhu Uzemni studie Méstu ze strany Pofizovatele do 11. 9. 2026;

2. milnik — projednani navrhu Uzemni studie predlozeného Pofizovatelem v zastupitelstvu Mésta
dne 21. 9. 2026;

3. milnik — Vlozeni Uzemni studie v NGUP Potizovatelem do 30. 9. 2026.

Stavebnik se zavazuje:

a)  pfi realizaci Projektu déale postupovat podle Studie Stavebnika a sledovat naplnéni ji definované
urbanistické, architektonické a funkéni koncepce,

b)  poskytovat Pofizovateli bez zbyte¢ného odkladu maximalni moznou sou¢innost a podklady, které
jsou potfebné pro porizovani Uzemni studie,

¢) nadale umoziovat Méstu, respektive Potizovateli uziti Studie Stavebnika pro ucely potizeni
Uzemni studie, a to dle jiz uzaviené licenéni smlouvy za dne 23. 1. 2026, jez se vztahuje na
dokumentaci analogickou Studii Stavebnika, a v pfipadé potfeby poskytnout Méstu, resp.
Pofizovateli, srovnatelna opravnéni nezbytna pro tento ucel,

d)  projednavat feSeni predkladana v rozpracovanosti pfi pofizovéani Uzemni studie s Méstem a
Pofizovatelem a spolu s Méstem a Potizovatelem pfi tom aktivné hledat feSeni respektujici
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2.4

2.6

3.1

vytvofeni urbanisticky pFiznivych ndvaznosti pfi tvorbé ptivétivého obytného prostiedi v tzemi
feSeném Uzemni studii.
Mésto se zavazuje poskytnout Stavebnikovi v maximalné mozné mife sou€innost nezbytnou pro
koordinaci piipravy Projektu v mezich své samostatné pisobnosti a pti zachovani vefejného zdjmu.
Mésto se tak zavazuje, ze

a) v ramci usili o napInéni 1. milniku nebude usilovat o jiné feseni Uzemni studie, neZ je to, které je
obsazeno ve Studii Stavebnika;

b) v ramci Gsili o naplnéni 2. milniku uéini veskeré kroky potiebné pro predlozeni navrhu Uzemni
studie zastupitelstvu Mésta na jeho jednani dne 21. 9. 2026 k jejimu projednani, a to za
piedpokladu, Ze mu bude do 11. 9. 2026 pfedan ze strany Porizovatele navrh Uzemn studie ;

c)  za udelem naplnéni spole¢ného cile spocivajicim v tom, aby dopravni feSeni specifikované v ¢l.
1.5 této Smlouvy ve svém disledku neptivedlo do Rezidenéni vystavby tranzitni dopravu, bude
usilovat o prosazeni takovych rezimovych opatieni, které tuto tranzitni dopravu v co nejvetsi
mozné mife eliminuji, pFi¢emZ v pfipadé opatieni nespadajicich do samostatné plisobnosti Mésta
bere Stavebnik na védomi, ze Mé&sto nemiize prosazeni takovych opatfeni garantovat;

d) po Vlozeni Uzemni studie poskytovat Stavebnikovi soucinnost v navazujicich stupnich
stavebniho Fizeni, a to konkrétn& nepodavat v téchto fizenich namitky, odvolani ¢i spravni zaloby,
bude-li Projekt realizovan v souladu s pravnimi piedpisy, Uzemni studii a ptilohou &. 4 této
smlouvy a nepozadovat pro Pozemky dalsi podminky nebo omezeni nad ramec dopravniho feSeni
specifikovaném v ¢l. 1.5 této smlouvy;

Strany vyslovné sjednavaji, ze tato Smlouva nezaklada zdvazek Mésta ani jiného spravniho orgdnu vydat
konkrétni spravni rozhodnuti, zavazné stanovisko nebo jiny individualni spravni akt.

Strany potvrzuji, Ze Mé&sto v souvislosti s realizaci Projektu nepozaduje ani nebude pozadovat jako
formu kompenzace za zatizeni lokality Prokopka Projektem Stavebnika po Stavebnikovi Zddné penézni
ani vécné plnéni ¢i dar (,.kontribuce™ Stavebnika) ani splnéni jiné povinnosti Gcastnit se na financovani
vefejné infrastruktury, ledaze se bude jednat o vefejnou infrastrukturu, jejiz potfeba vybudovani i
upravy bude podminkou vystavby stanovenou ve vyjadrenich dotcenych organii na zdkladé¢ pfislusnych

pravnich ptedpist.

Stavebnik bere na védomi, Zze soucinnost Mésta dle této smlouvy v sobé nezahrnuje jakoukoliv
povinnost mésta dotykajicich se jeho majetkopravnich pomérd, tj. Mésto se touto Smlouvou nezavazuje
k zadnému nabyti, pfevodu, vypljéce &i jakémukoliv jinému zatizeni véci, ¢i financovéani Ci
spolufinancovani vetejné infrastruktury, jejiz potieba nabyti, pfevodu, vyptjceni apod. (v pfipadé véci)
¢i jejiz realizace (v pkipadé vefejné infrastruktury) by se ukazala jako potfebna pro realizaci Projektu
s vyjimkou ptipadd, kdy by tato povinnost plynula pro Mésto pfimo ze zakona. Takova ujednani lze
sjednat pouze vyslovnym pisemnym dodatkem ¢i samostatnou smlouvou, o které se Strany zavazuji
jednat v dobré vife s cilem vystavbu Projektu neblokovat ani neoddalovat.

III.
Doba trvani, zmény a zanik Smlouvy

Smlouva se uzavira dnem jejiho podpisu posledni Smluvni stranou a trva do okamziku, kdy Stavebnik

(V%)
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3.7

zrealizuje Projekt, tedy kdy nabude pravni moci spravni akt, na zakladé kterého bude moci byt uZivan
posledni stavebni objekt v ramci Projektu, nejdéle vsak do 12 let od uzavieni této Smlouvy.

Stavebnik je opravnén od této Smlouvy odstoupit v ptipadé, ze neni naplnén jakykoliv milnik této
smlouvy v terminech, jak jsou tyto specifikovany v ¢l 2.1 této Smlouvy. V takovém piipadé
Stavebnikovi zlistavaji zachovana vSechna prava, ktera by mél v pripadé, ze by tato Smlouva nebyla
uzaviena coZ plati i pro Mésto.

Mésto je opravnéno od této Smlouvy odstoupit v pfipadé, ze Stavebnik nezrealizuje Projekt v terminu
dle ¢l. 3.1 této Smlouvy, tj. Stavebnik nebude disponovat pravomocnym spravnim aktem, na zakladé
kterého bude moci byt uzivan posledni ze stavebnich objektll v ramci Projektu, a to ani do 12 let od
uzavieni této smlouvy. Mésto je dale opravnéno od této smlouvy odstoupit v pripad€, Ze Stavebnik bude
usilovat o povoleni Projektu v rozporu s Uzemni studii, &i ptilohou €. 4 této Smlouvy popk. bude-li
Projekt realizovat v rozporu s pravnimi piedpisy, Uzemni studii, &i ptilohou ¢. 4 této smlouvy popt. bude
nepochybné, ze Stavebnik nehodla realizovat Projekt v terminu dle ¢l. 3.1 této Smlouvy v celém svém

rozsahu

Zmény nebo doplnéni Smlouvy lze &init pouze pisemnymi, vzestupné ¢&islovanymi dodatky

podepsanymi obéma Stranami.

Postoupeni Smlouvy je mozné pouze s piedchozim pisemnym souhlasem vSech Stran.

Zanikem Smlouvy nejsou dotéena prava a povinnosti, které maji podle své povahy trvat i po jejim
zaniku, zejména povinnosti tykajici se opravnéni k uziti Studie Stavebnika a vypusténi Smlouvy a
Uzemni studie z NGUP &i jeji pozméfiovani.

Pro ptipad, ze dojde k zaniku této Smlouvy, at’ uz z jakéhokoliv divodu, zavazuji se smluvni strany

projednat vzniklou situaci a spole¢né hledat vhodné fedeni vzniklé situace. Stejné se Strany zavazuji
postupovat pro ptipad, Ze se vyskytnout neoéekavané okolnosti majici vliv na pfedmét této Smlouvy.

3.8 Mésto bere na védomi, Zze Stavebnik neni povinen vybudovat Projekt nebo jeho ¢ast v terminu dle ¢l. 3.1

této Smlouvy. O pfipadném rozhodnuti docasné nebo trvale nerealizovat Projekt ¢i jeho ¢ast bude
Stavebnik Mésto adekvatné informovat. Strany shodné konstatuji, ze ¢aste¢na nebo Uplna, do¢asna nebo
trvald nerealizace Projektu nepfedstavuje poruseni této Smlouvy Stavebnikem, pficemz Stavebnik je
srozumeén, ze Mésto je v takovy piipad opravnéno postupovat dle ¢l. 3.3 této Smlouvy.

IV.
Zavéreéna ustanoveni

4.1 Smlouva je vefejnopravni smlouvou. Jeji vyklad a plnéni se fidi stavebnim zdkonem, spravnim fadem a v
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4.3

rozsahu stanoveném pravnimi predpisy ob¢anskym zédkonikem.

Mésto zasle bezodkladn& po uzavieni Smlouvu pfislusnému afadu tzemniho planovani k vlozeni do
NGUP. Dojde-li k zaniku Smlouvy, Mésto tuto skutednost bezodkladn& sdéli pfislusnému ufadu

uzemniho planovani.

Ukaze-li se nékteré ustanoveni Smlouvy neplatnym, neu€¢innym nebo nevykonatelnym, nemd to vliv na
ostatni ustanoveni Smlouvy. Strany bez zbyteéného odkladu nahradi takové ustanoveni ujednanim, které
bude v souladu s pravnimi ptedpisy a co nejvice zachova sledovany ucel.




44 Smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech s platnosti origindlu; Stavebnik obdrzi 1 stejnopis, Mésto 1
stejnopis a 1 stejnopis je uréen pro potieby vlozeni do narodniho geoportalu tzemniho planovani.

4.5 O uzavieni této Smlouvy rozhodl pfislusny organ Mésta usnesenim ¢. ze dne
21.9.2026.

4.6 Nedilnou soucasti Smlouvy jsou:
a) pfiloha ¢. 1 — Vymezeni Pozemk{,
b) ptiloha €. 2 — Studie Stavebnika véetné vymezeni lokality Prokopka,
¢) priloha ¢. 3 — Licen¢ni smlouva ze dne 23. 1. 2026
d) ptiloha ¢. 4 — Popis projektu

4.7  Strany prohladuji, Ze si Smlouvu ptecetly, jejimu obsahu rozuméji a na diikaz souhlasu s jejim obsahem

ptipojuji své podpisy.

V Praze dne V Pardubicich dne

LY g

v 2
Ing. Tomas La%’ﬁedxéd/a piedstavenstva Bc. Jan Nadrchal, primator
Ing. Josef Sedivy, &len predstavenstva Statutarni mésto Pardubice

Pardubicka Rozvojova, a.s.



